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NORMA TECNICA
ELEMENTOS PARA A INSTRUCRO DO PEDIDO DE LEGALIZA(}AO

PEDIDO DE LEGALIZACAO DE OPERACAO DE LOTEAMENTO, SEM OBRAS DE URBANIZAGAO
PEDIDO DE LEGALIZAGAO DE ALTERAGAO A LOTEAMENTO, SEM OBRAS DE URBANIZAGAO
PEDIDO DE LEGALIZAGAO DE OBRAS DE EDIFICAGAO

PEDIDO DE TRABALHOS DE REMODELACAO DE TERRENO
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PEDIDO DE LEGALIZAGAO DE OPERACAO DE LOTEAMENTO, SEM OBRAS DE URBANIZAGAO

Certiddo da descricdo e de todas as inscrigbes em vigor emitida pela conservatdria do registo predial referente ao prédio ou
prédios abrangidos, ou indicacdo do codigo de acesso a certiddo permanente do registo predial;

Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que lhe confira a faculdade de realizacdo da
operagdo ou da atribuicdo dos poderes necessarios para agir em sua representagdo, sempre que tal comprovacdo nao resulte
diretamente da Certid3o da descricdo e de todas as inscricdes em vigor emitida pela conservatdria do registo predial referente

ao prédio ou prédios abrangidos;

Delimitacdo da area objeto da operagao e sua area de enquadramento em planta de localizagdo fornecida pela camara
municipal ou planta de localizagdo a escala 1:1.000, com indicacdo das coordenadas geograficas dos limites da area da

operacao urbanistica, no sistema de coordenadas geograficas utilizado pelo municipio.

Termo de responsabilidade subscrito pelo autor do projeto quanto ao cumprimento das disposicbes legais e
regulamentares aplicaveis (modelos disponiveis na seccdo de requerimentos) acompanhado de declaracdo de inscrigdo valida
em associacdo publica de natureza profissional;

Memoria descritiva e justificativa, contendo a descrigdo os parametros construtivos associados para os lotes constituidos
(drea maxima de implantagdo, area maxima de construcdo, area minima destinada a estacionamento, a cércea maxima da
construgdo e a finalidade dos lotes) e o enquadramento da pretensdo nos planos municipais e especiais de ordenamento do

territdrio existentes;

Planta de sintese (formato dwg/dxf e dwfx) a escala de 1:1.000 ou superior, elaborada sobre levantamento topografico
atualizado, podendo constar na sua representacdao apenas o seguinte:

A delimitagdo do prédio ou prédios a lotear;

A identificacdo das areas de cedéncia ao dominio publico ou privado municipal;

A identificacdo dos limites dos lotes e respetiva numeracao;

Quadro de areas caracterizador das areas acima referidas.

Comprovativo da data de realizacdo da operacdo urbanistica, nos termos do n° 5 do artigo 102° do DL 555/99 de 16

de dezembro na sua atual redagdo:

Certiddo da descrigao e de todas as inscrigdes em vigor emitida pela conservatoria do registo predial referente ao prédio ou
prédios abrangidos, ou indicagdo do codigo de acesso a certiddo permanente do registo predial; quando omissos, a respetiva
certidao negativa do registo predial, acompanhada da caderneta predial onde constem os correspondentes artigos matriciais;
Caderneta predial do(s) artigo(s) matricial(ais), respetivos, e/ou requerimento de inscricao do prédio na matriz;

Escritura de compra e venda do(s) prédio(s) ou outro documento que permita concluir pela existéncia da operacdo urbanistica
na data apontada;

Fotografias esclarecedoras do enquadramento do edificio abrangido pelo pedido, apresentando um registo envolvente a

partir de diferentes angulos;
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PEDIDO DE LEGALIZAGAO DE ALTERAGAO A LOTEAMENTO, SEM OBRAS DE URBANIZAGAO

Certiddo da descricdo e de todas as inscricbes em vigor emitida pela conservatodria do registo predial referente ao prédio ou
prédios abrangidos, ou indicacdo do codigo de acesso a certiddo permanente do registo predial;

Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que Ihe confira a faculdade de realizagdo da
operagdo ou da atribuicdo dos poderes necessarios para agir em sua representagdo, sempre que tal comprovacdo nao resulte
diretamente da Certid3o da descricdo e de todas as inscricdes em vigor emitida pela conservatdria do registo predial referente
ao prédio ou prédios abrangidos;

Delimitacdo da area objeto da operagao e sua area de enquadramento em planta de localizagdo fornecida pela camara
municipal ou planta de localizacdo a escala 1:1.000, com indicacdo das coordenadas geograficas dos limites da area da

operacao urbanistica, no sistema de coordenadas geograficas utilizado pelo municipio.

Pareceres, autorizacdes ou aprovacoes de entidades externas ao Municipio (opcional e quando aplicavel).

Identificacao de todos os proprietarios dos lotes que integram o alvara de loteamento e respetivas moradas,
que habilite a posterior notificacdo pelos servicos municipais, conforme n.° 3 do artigo 27.° do Decreto-Lei n.% 555/99, de 16
de dezembro, na sua atual redacdo. Este procedimento sera dispensado no caso dos interessados, através de qualquer
intervengdo no procedimento, revelarem perfeito conhecimento dos termos da alteracdo pretendida.

Nos casos em que se revele impossivel a identificagdo dos interessados e ainda no caso de o nimero de interessados ser
superior a 15, a notificagdo sera feita por edital a afixar nos locais do estilo, sem prejuizo da publicidade do pedido, prevista

no artigo 12.° Decreto-Lei n.% 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redacao.

Termo de responsabilidade subscrito pelo autor do projeto quanto ao cumprimento das disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis (modelos disponiveis na seccao de requerimentos) acompanhado de declara¢do de inscricao valida
em associacao publica de natureza profissional;

Memoria descritiva e justificativa, contendo a descricdo os parametros construtivos associados para os lotes constituidos
(area maxima de implantagdo, area maxima de construgdo, area minima destinada a estacionamento, a cércea maxima da
construgao e a finalidade dos lotes) e o enquadramento da pretensao nos planos municipais e especiais de ordenamento do

territdrio existentes;

Planta de sintese a escala 1/1000 da operacdo de loteamento onde devem ser assinalados os elementos caracterizadores
do existente e as edificacOes a legalizar, utilizando as cores convencionais (cor preta para o existente, cor azul para
legalizagdes) - formato dwg/dxf;

*Projeto de arquitetura, em formato dwfx, contendo os seguintes elementos:

Planta de sintese a escala 1/1000 da operagdo de loteamento onde devem ser assinalados os elementos caracterizadores do
existente e as edificagles a legalizar, utilizando as cores convencionais (cor preta para o existente, cor azul para legalizagdes);

Perfis caracterizadores dos elementos a legalizar (se aplicavel);
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*Nota: Todas as pecas desenhadas que compoem o projeto de arquitetura devem ser apresentadas num unico ficheiro, em
formato DWFx, com os layouts separados por folha.

Comprovativo da data de realizacdo da operagao urbanistica, bem como, das construgdes existente no terreno, nos
termos do n° 5 do artigo 102° do DL 555/99 de 16 de dezembro na sua atual redagao:

Certiddo da descricdo e de todas as inscricoes em vigor emitida pela conservatéria do registo predial referente ao prédio ou
prédios abrangidos, ou indicagdo do codigo de acesso a certiddo permanente do registo predial; quando omissos, a respetiva
certiddo negativa do registo predial, acompanhada da caderneta predial onde constem os correspondentes artigos matriciais;
Caderneta predial do(s) artigo(s) matricial(ais), respetivos, e/ou requerimento de inscricao do prédio na matriz;

Escritura de compra e venda do(s) prédio(s) ou outro documento que permita concluir pela existéncia da operagdo urbanistica
na data apontada;

Fotografias com enquadramento no local;
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PEDIDO DE LEGALIZAGAO DE OBRAS DE EDIFICAGAO

*Certidao da descrigdo e de todas as inscricdes em vigor emitida pela conservatdria do registo predial referente ao prédio
ou prédios abrangidos, ou indicacdo do codigo de acesso a certiddo permanente do registo predial;

Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que lhe confira a faculdade de realizacdo da
operagdo ou da atribuicdo dos poderes necessarios para agir em sua representagdo, sempre que tal comprovacdo nao resulte
diretamente da Certid3o da descricdo e de todas as inscricdes em vigor emitida pela conservatdria do registo predial referente

ao prédio ou prédios abrangidos;

*Nota: Em situacoes excecionais, sendo apresentada a Certiddo das Finangas, relativa ao prédio urbano e visto tratar-se de
um processo de regularizacao de uma operacao urbanistica de edificacdo ja consolidada, e nessa medida, ndao é possivel o
requerente ultrapassar os constrangimentos inerentes a apresentacdo da Certidao da Conservatdria do Registo Predial
relativa ao prédio em questdo, nem tdo pouco a mesma consegue promover a celebragao da escritura de justificacao notarial,
pois é-lhe exigida a autorizacido de utilizacdo do prédio em causa, os documentos a apresentar para prova de legitimidade,
embora nao bastantes, deverdo permitir a normal tramitagdo do processo urbanistico em causa, tendente a legalizagdo da

construgdo.

Delimitacdo da area objeto da operagao e sua area de enquadramento em planta de localizagdo fornecida pela camara
municipal ou planta de localizagdo a escala 1:1.000, com indicagao das coordenadas geograficas dos limites da area da

operacao urbanistica, no sistema de coordenadas geograficas utilizado pelo municipio.

Copia dos anteriores alvaras de licenca de construcdo e/ou de utilizacdo, quando se trate de legalizacdo de obras

de ampliagdo, reconstrucao ou alteracao.
Pareceres, autorizagdes ou aprovagoes de entidades externas ao Municipio (opcional e quando aplicavel).

Termo de responsabilidade subscrito pelo autor do projeto quanto ao cumprimento das disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis (modelos disponiveis na seccdo de requerimentos) acompanhado de declaracdo de inscricdo valida

em associacao publica de natureza profissional;

Planta de implantacdo desenhada sobre o levantamento topografico (a escala de 1:200 ou superior), indicando a
construcdo e as areas impermeabilizadas e os respetivos materiais e, quando houver alteragles na via publica, planta dessas
alteracoes - formato dwg/dxf;

Memoria descritiva e justificativa, esclarecendo devidamente a pretensdo;

Quadro sindptico, identificando a superficie total do terreno objeto da operagdo e, em fungdo da operagdo urbanistica em
causa, a area total de implantagdo, a drea de implantagdo do edificio, a area total de construgdo, a area de construgdo do
edificio, o nUmero de pisos, a altura da fachada, as areas a afetar aos usos pretendidos e as areas de cedéncia, assim como

a demonstracdo do cumprimento de outros parametros constantes de normas legais e regulamentares aplicaveis;
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Projeto de arquitetura, plantas, cortes e algados a escala 1/100 ou 1/50, com a situacao final proposta, contendo as
dimensOes e areas e utilizagbes de todos os compartimentos, bem como a representacdo do mobilidrio fixo, indicagdo dos
materiais dos elementos que constituem as fachadas e a cobertura, e das construgdes adjacentes quando existam.

Nos cortes, indicacdo do perfil do terreno existente e o proposto, bem como das cotas dos diversos pisos, da cota de soleira
e dos acessos de estacionamento e pormenores de construcdo a escala adequada, esclarecendo solugdo construtiva adotada.
Contendo todos os elementos descritos na alinea f) do n.° 15 do ponto III do Anexo I da Portaria 113/2015, de 22 de abril.

Nos projetos que envolvam alteragGes, deveram ainda ser apresentados os seguintes elementos minimos:
Desenhos representativos da situacdo existente;

Desenhos representativos das alteracdes pretendidas, com as seguintes regras:

A preto — os elementos a conservar;

A vermelho — os elementos a construir;

A amarelo — os elementos a demolir;

A azul — os elementos a legalizar;

*Nota: Todas as pecas desenhadas que compdem o projeto de arquitetura devem ser apresentadas num unico ficheiro, em
formato DWFx, com os layouts separados por folha.

Plano de acessibilidades que apresente a rede de espagos e equipamentos acessiveis bem como solugbes de detalhe
métrico, técnico e construtivo, esclarecendo as solucdes adotadas em matéria de acessibilidade a pessoas com deficiéncia e
mobilidade condicionada, acompanhado do termo de responsabilidade do seu autor que ateste que a execucao da operagao
se conforma com o Decreto - Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto. Integrando no minimo memoria descritiva, planta de

implantagdo, pormenores e plantas dos pisos (ndo aplicavel as obras de edificacdo de vedagdo e alteragdo de fachada);

*Projetos de especialidade, em conformidade com o n.° 16 do ponto III do Anexo I da Portaria 113/2015, de 22 de abril.

*Nota: Quando nao seja possivel a apresentacao de algum dos projetos de especialidade exigiveis, no ambito do
procedimento de legalizacdo, estes poderao ser substituidos por um dos seguintes documentos:

Certificados emitidos por entidades credenciadas;

Relatorios técnicos acompanhados por termo de responsabilidade onde conste que na operagdo urbanistica de edificacdo
objeto de legalizacdao foram observadas as normas legais e regulamentares aplicaveis, designadamente as normas técnicas
de construcao em vigor, e bem assim, todas as normas relacionadas com a segurancga saude publicas da edificacao;
Sempre que nao seja objetivamente possivel dar cumprimento as normas legais em vigor, designadamente normas
relacionadas com técnicas de construcao, devera o requerente demonstrar e fazer prova que foram cumpridas as normas
vigentes a data da construgdo;

A prova dos factos previstos na alinea anterior podera ser feita mediante registos fotograficos, cartograficos ou outros
caraterizadores da edificacdo objeto de legalizagao;

Comprovativo da ligacdo a rede publica existente, no caso dos projetos de alimentacao e distribuicao de energia elétrica,
projeto de instalagdo de gas, projeto de redes prediais de agua, esgotos e aguas pluviais, e projeto de instalagées telefonicas

e de telecomunicagoes.

Comprovativo da data de realizacdo da operacgao urbanistica, bem como, das construgdes existente no terreno, nos

termos do n° 5 do artigo 102° do DL 555/99 de 16 de dezembro na sua atual redagao:
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Certiddo da descricdo e de todas as inscricoes em vigor emitida pela conservatéria do registo predial referente ao prédio ou
prédios abrangidos, ou indicagdo do codigo de acesso a certiddo permanente do registo predial; quando omissos, a respetiva
certidao negativa do registo predial, acompanhada da caderneta predial onde constem os correspondentes artigos matriciais;
Caderneta predial do(s) artigo(s) matricial(ais), respetivos, e/ou requerimento de inscricdo do prédio na matriz;

Escritura de compra e venda do(s) prédio(s) ou outro documento que permita concluir pela existéncia da operagdo urbanistica
na data apontada;

Fotografias esclarecedoras do enquadramento do edificio abrangido pelo pedido, apresentando um registo envolvente a

partir de diferentes angulos.

Quando haja lugar a realizacdo de obras de ampliacdo ou alteragao, sera necessaria a apresentacdo dos seguintes

documentos:

Declaracdo de titularidade de certificado de classificacao de industrial de construcao civil;

Apdlice de seguro de construgdo (Responsabilidade civil);

Apdlice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparacdo dos danos emergentes de acidentes de trabalho;
Termo de responsabilidade subscrito pelo diretor de obra;

Declaracdo emitida por associagdo publica profissional comprovativa da respetiva qualificacdo;

Comprovativo de integracdo no quadro de pessoal da empresa responsavel pela execucdo da obra, do técnico responsavel
pela diregdo da obra;

Termo de responsabilidade assinado pelo técnico responsavel pela direcdo de fiscalizagdo da obra;

Declaracdo emitida por associacdo publica profissional comprovativa da respetiva qualificacdo;

Plano de seguranca e salde;

Plano de gestao de residuos de construcao e demolicdo.
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PEDIDO DE TRABALHOS DE REMODELAGCAO DE TERRENO

Certiddo da descricdo e de todas as inscrigbes em vigor emitida pela conservatdria do registo predial referente ao prédio ou
prédios abrangidos, ou indicacdo do codigo de acesso a certiddo permanente do registo predial;

Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que Ihe confira a faculdade de realizagdo da
operagdo ou da atribuicdo dos poderes necessarios para agir em sua representagdo, sempre que tal comprovacdo nao resulte
diretamente da Certidao da descrigdo e de todas as inscricdes em vigor emitida pela conservatdria do registo predial referente
ao prédio ou prédios abrangidos;

Delimitacdo da area objeto da operagao e sua area de enquadramento em planta de localizagdo fornecida pela camara
municipal ou planta de localizagdo a escala 1:1.000, com indicagao das coordenadas geograficas dos limites da area da

operacao urbanistica, no sistema de coordenadas geograficas utilizado pelo municipio.

Termo de responsabilidade subscrito pelo autor do projeto quanto ao cumprimento das disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis (modelos disponiveis na seccdo de requerimentos) acompanhado de declaracdo de inscrigdo valida

em associacdo publica de natureza profissional;

Projeto de arquitetura, em formato dwfx, representativo da obra a realizar:
Planta com a proposta final de alteracao do relevo natural;

Perfis demonstrativos da proposta final de alteragao do relevo natural.

Quando haja lugar a realizagao de obras:

Projetos de especialidades necessarios a execucdo dos trabalhos, acompanhados dos respetivos termos de
responsabilidade dos técnicos autores técnicos autores e do coordenador dos projetos quanto ao cumprimento das normas

legais e regulamentares aplicaveis.

Plano de trabalhos contemplando estudo elaborado por empresa qualificada para o efeito, demonstrativo de que estao a
ser asseguradas os meios e os métodos de garantia de pessoas e bens.



